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1. Общая часть 
 
Проект межевания территории многоквартирных домов, расположенных по адресу:  
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. 8 Марта, 8; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. 8 Марта, 10; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Бурлова, 3; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Бурлова, 6; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Бурлова, 10; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Гагарина, 96; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Локомотивная, 3; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Локомотивная, 5; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Свободы, 2; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Терешковой, 1; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Терешковой, 3; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Транспортная, 97; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Транспортная, 113а; 
- Российская Федерация, Иркутская область, Тайшетский район, Тайшетское городское 

поселение, г. Тайшет, ул. Транспортная, 115. 
 разработан в виде отдельного документа в соответствии с муниципальным контрактом 

№46-з от 15.04.2019 г., градостроительными регламентами, техническими регламентами, в том 
числе устанавливающими требования по обеспечению пожарной безопасности с целью 
образования земельных участков под многоквартирными домами, и подготовлена в 
соответствии с действующим законодательством в сфере градостроительства и архитектуры и 
нормативно-правовыми актами, методическими указаниями, принятыми в рамках действующего 
законодательства. 

При разработке использовались: 
1. Федеральный закон от 29.12.2004г. №191-ФЗ (с изменениями и дополнениями) "О 

введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации"; 
2. "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004г. №190-ФЗ (с 

изменениями и дополнениями); 
3. Федеральный закон от 24.07.2007г. №221-ФЗ "О государственном кадастре 

недвижимости" (с изменениями и дополнениями); 
4. Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости" от 

13.07.2015 N 218-ФЗ (последняя редакция); 
5. "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001г. №136-ФЗ (с 

изменениями и дополнениями); 
6. Свод правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений" (актуализированная редакция); 
7. Правила землепользования и застройки Тайшетского муниципального 

образования «Тайшетское городское поселение», утверждённые решением Думы Тайшетского 
городского поселения от 29.11.2012г. № 57 с изменениями, внесенными решением Думы Тайшетского 
городского поселения от 25.06.2015 г №193, 25.01.2019 г. №26; 

8. Кадастровый план территории квартала 38:29:010901  № 99/2019/267052762 от 15.06.2019 
г.; 

9. Кадастровый план территории квартала 38:29:011304  № КУВИ-001/2019-9262053 от 
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22.04.2019 г.; 
10. Кадастровый план территории квартала 38:29:011202  № КУВИ-001/2019-9262086 от 

22.04.2019 г.; 
11. Кадастровый план территории квартала 38:29:011107  № КУВИ-001/2019-9262112 от 

22.04.2019 г.; 
12. Приказ Министерства экономического развития РФ от 1 марта 2016 г. N 90 "Об 

утверждении требований к точности и методам определения координат характерных точек границ 
земельного участка, требований к точности и методам определения координат характерных точек контура 
здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на земельном участке, а также требований 
к определению площади здания, сооружения и помещения" (с изменениями и дополнениями). 

Одним из основных нормативно-правовых документов для принятия решений по 
составлению проекта межевания территории являются Правила землепользования и застройки, 
принятые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации", Земельным кодексом Российской федерации и иными законами и нормативными 
правовыми актами Российской Федерации. 

Подготовка проекта межевания осуществлена применительно к застроенным и 
подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной 
структуры. 

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях 
установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных 
участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в 
целях установления границ  незастроенных земельных участков, планируемых для  
предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ 
земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства 
федерального, регионального или местного значения. 

Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с 
учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, 
действовавших в период застройки указанных территорий. 

Проект межевания территории включает в себя чертеж межевания территории, на 
котором отображаются: 

> границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане 
территории, условные номера образуемых земельных участков; 

> красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории; 
> линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений; 
> границы территорий объектов культурного наследия; 
> границы зон действия публичных сервитутов; 
> границы зон с особыми условиями использования территорий. 

 
Цель разработки проекта межевания 

 
Установление границ земельных участков. 
Формирование земельных участков, как объекта государственного учета объектов 

недвижимости и государственной регистрации прав на них. Основными задачами проекта 
межевания территории являются: 

Формирование границ земельных участков под многоквартирными жилыми 
домами. 

Координирование объектов землепользования. 
Установление вида разрешенного использования образуемых земельных участков. 
Установление адреса образуемых земельных участков. 
Соблюдение общественных, частных интересов и прав, затрагиваемых при формировании 

земельных участков для размещения многоквартирных домов. 
 

Исходные материалы, используемые в проекте межевания 

 
Материалы топографической съемки М 1:500. 
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Правила землепользования и застройки Тайшетского муниципального образования 
«Тайшетское городское поселение». 

Генеральный план Тайшетского муниципального образования «Тайшетское городское 
поселение». 

Сведения Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) о земельных 
участках, границы которых установлены в соответствии с требованиями земельного 
законодательства. 

 
Опорно-межевая сеть на территории проектирования 

 
На территории проектирования существует установленная система геодезической сети 

для определения координат точек земной поверхности с использованием спутниковых систем. 
Система координат: МСК-38. Проект межевания выполнен в системе координат установленной 
на территории проектирования. 

Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям Приказа 
Министерства экономического развития РФ от 1 марта 2016 г. N 90 "Об утверждении требований к 
точности и методам определения координат характерных точек границ земельного участка, требований к 
точности и методам определения координат характерных точек контура здания, сооружения или объекта 
незавершенного строительства на земельном участке, а также требований к определению площади здания, 
сооружения и помещения". 

 
Рекомендации по порядку установления границ на местности 

 
Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в 

соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по 
проведению межевания. 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнять в комплексе 
землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и 
согласованию с ними границ. 

 

2. Формирование земельных участков под многоквартирными домами 
 

Проектом предусматривается формирование земельных участков, занятых 
многоквартирными домами. 

При формировании границ земельных участков был проведен анализ сведений, 
полученных из Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
картографии по Иркутской области, о границах смежных земельных участков. 

Проектируемые объекты расположены на территории улиц 8 Марта, Бурлова, Гагарина, 
Локомотивная, Свободы, Терешковой и Транспортная в городе Тайшет Иркутской области в 
границах кадастровых кварталов 38:29:010901, 38:29:011107, 38:29:011202, 38:29:011202 и 
38:29:011304, категория земель -  земли населенных пунктов, в территориальной зоне «Ж-3» - 
зона застройки среднеэтажными жилыми домами (4-8 этажей). На образуемых земельных 
участках располагаются здания - многоквартирные дома. 

Согласно Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, 
утвержденного постановлением Правительства РФ от 13.08.06г. № 491, в состав общего 
имущества включаются: 

земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого 
определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами 
озеленения и благоустройства; 

иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства 
многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, 
предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, 
гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на 
котором расположен многоквартирный дом. 

Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования, и 
формирования границ, основан на необходимости создания благоприятной среды проживания, 
обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, их содержания и обслуживания. 
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В соответствии со сведениями государственного кадастра недвижимости в пределах 
границ проектируемых объектов публичные сервитуты не установлены. Границы зон действия 
публичных сервитутов проектом не предусмотрены. 

Обременения в границах проектирования (охранные зоны линейных  объектов 
инженерной инфраструктуры) отсутствуют. 

В пределах границ проектируемых земельных участков под многоквартирными жилыми 
домами объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр, либо 
выявленные объекты культурного наследия отсутствуют. В соответствии с этим границы 
территорий объектов культурного наследия на чертеже межевания территории не отображены. 
Границы территорий объектов культурного наследия в проекте не разрабатываются. 

Красные линии градостроительным регламентом в г. Тайшет не установлены. 
Сведения о формировании границ земельных участков, выполненного в рамках 

настоящего проекта межевания территории приведены в таблице 1. 
 
Таблица 1 

№ 
участка 

Обозначение 
характерных точек 

границы земельного 
участка 

Координаты, м 

Способ образования 
X Y 

1 2 3 4 5 

:ЗУ1 

н1 791734.23 1310326.99 
Образование из земель, 

находящихся в 
государственной или 

муниципальной 
собственности 

н2 791720.96 1310350.53 
н3 791648.98 1310310.21 
н4 791662.63 1310286.86 
н1 791734.23 1310326.99 

:ЗУ2 

н5 791665.36 1310323.80 

Образование из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

н6 791652.24 1310346.25 
н7 791634.11 1310335.65 
н8 791615.72 1310367.10 
н9 791593.87 1310354.32 

н10 791597.17 1310348.65 
н11 791599.31 1310350.03 
н12 791619.82 1310315.92 
н13 791647.68 1310268.29 
н14 791650.22 1310267.39 
н15 791654.74 1310269.17 
н16 791668.21 1310277.32 
н17 791662.63 1310286.86 
н18 791648.98 1310310.21 
н19 791647.23 1310313.20 
н5 791665.36 1310323.80 

:ЗУ3 

н20 790956.67 1311779.21 

Образование из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

н21 790900.51 1311864.98 
н22 790899.27 1311864.17 
н23 790886.88 1311856.12 
н24 790898.18 1311838.80 
н25 790879.67 1311827.19 
н26 790908.25 1311781.39 
н27 790921.28 1311762.11 
н28 790937.76 1311772.37 
н29 790940.28 1311768.50 
н20 790956.67 1311779.21 

:ЗУ4 

н30 790898.18 1311838.80 

Образование из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

н31 790886.88 1311856.12 
н32 790886.11 1311857.29 
н33 790879.49 1311867.47 
н34 790878.81 1311868.52 
н35 790878.04 1311869.70 
н36 790768.03 1311798.12 
н37 790764.24 1311803.95 



8  

н38 790757.00 1311799.24 
н39 790777.30 1311768.04 
н40 790778.79 1311768.99 
н41 790784.54 1311772.77 
н42 790786.81 1311769.27 
н43 790791.45 1311772.12 
н44 790879.67 1311827.19 
н30 790898.18 1311838.80 

:ЗУ5 
(38:29:01
1107:3) 

н45 790772.88 1311676.11 

Уточнение 
местоположения границ 

и площади 

н46 790731.12 1311742.14 
н47 790687.04 1311715.49 
н48 790693.05 1311705.58 
н49 790701.57 1311710.89 
н50 790726.30 1311671.29 
н51 790727.66 1311672.11 
н52 790732.85 1311675.09 
н53 790734.49 1311676.14 
н54 790735.76 1311674.08 
н55 790745.41 1311658.95 
н56 790756.02 1311665.50 
н57 790758.61 1311667.06 
н58 790763.13 1311669.85 
н45 790772.88 1311676.11 

:ЗУ6 

н59 790752.33 1311760.38 

Образование из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

н60 790747.26 1311768.18 
н61 790750.27 1311770.08 
н62 790740.48 1311786.72 
н63 790738.59 1311784.50 
н64 790740.61 1311780.86 
н65 790737.11 1311778.92 
н66 790734.69 1311783.27 
н67 790678.57 1311750.07 
н68 790669.54 1311744.72 
н69 790687.04 1311715.49 
н70 790731.12 1311742.14 
н71 790749.60 1311753.32 
н72 790747.19 1311757.16 
н59 790752.33 1311760.38 

:ЗУ7 

н73 790643.86 1312061.69 

Образование из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

н74 790625.82 1312091.23 
н75 790545.34 1312041.65 
н76 790563.41 1312012.57 
н77 790631.18 1312053.95 
н78 790630.40 1312055.21 
н79 790633.79 1312057.33 
н80 790634.59 1312056.06 
н73 790643.86 1312061.69 

:ЗУ8 

н81 790625.82 1312091.23 

Образование из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

н82 790611.42 1312114.19 
н83 790573.97 1312134.70 
н84 790564.23 1312128.90 
н85 790511.66 1312096.10 
н86 790545.34 1312041.65 
н81 790625.82 1312091.23 

:ЗУ9 
(38:29:011

202:11) 

н87 790564.23 1312128.91 

Уточнение 
местоположения границ 

и площади 

н88 790543.78 1312161.79 
н89 790530.01 1312184.31 
н90 790483.17 1312155.66 
н91 790473.31 1312149.72 
н92 790496.98 1312110.59 
н93 790501.12 1312113.15 
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н94 790511.66 1312096.10 
н87 790564.23 1312128.91 

:ЗУ10 

н95 790563.41 1312012.57 

Образование из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

н96 790545.34 1312041.65 
н97 790511.66 1312096.10 
н98 790501.12 1312113.15 
н99 790496.98 1312110.59 

н100 790469.31 1312093.47 
н101 790531.28 1311993.29 
н102 790533.28 1311994.48 
н103 790532.18 1311996.24 
н104 790535.57 1311998.36 
н105 790536.70 1311996.56 
н95 790563.41 1312012.57 

:ЗУ11 

н106 790496.98 1312110.59 

Образование из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

н107 790473.31 1312149.72 
н108 790483.17 1312155.66 
н109 790469.65 1312178.36 
н110 790458.38 1312171.66 
н111 790442.87 1312197.77 
н112 790442.28 1312197.43 
н113 790442.58 1312196.96 
н114 790439.21 1312194.81 
н115 790438.82 1312195.41 
н116 790416.06 1312182.21 
н117 790469.31 1312093.47 
н106 790496.98 1312110.59 

:ЗУ12 

н118 790528.06 1312213.04 

Перераспределение с 
землями, находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

н119 790512.24 1312239.68 
н120 790510.19 1312243.13 
н121 790440.51 1312201.76 
н122 790442.87 1312197.77 
н123 790458.38 1312171.66 
н124 790469.65 1312178.36 
н125 790516.38 1312206.10 
н118 790528.06 1312213.04 

:ЗУ13 

н126 790541.51 1312294.29 
Образование из земель, 

находящихся в 
государственной или 

муниципальной 
собственности 

н127 790533.19 1312308.65 
н128 790442.79 1312255.60 
н129 790451.47 1312240.40 
н126 790541.51 1312294.29 

:ЗУ14 

н130 790650.15 1312290.97 

Образование из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

н131 790637.69 1312312.75 
н132 790635.39 1312316.73 
н133 790563.94 1312275.58 
н134 790566.23 1312271.60 
н135 790585.22 1312238.60 
н136 790592.32 1312242.68 
н137 790598.45 1312246.15 
н138 790628.33 1312263.72 
н139 790635.35 1312267.75 
н140 790646.66 1312274.41 
н141 790640.16 1312285.22 
н130 790650.15 1312290.97 

 
3. Основные показатели по проекту межевания территории 

 
Сведения о формировании границ земельных участков, выполненных в рамках 

настоящего проекта межевания территории: сведения об адресе, площади, разрешенном 
использовании и категории земель, приведены в таблице 2. 
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Таблица 2 
Условный номер 

образуемого 
земельного участка 

Адрес (местоположение) 
Категория 

земель 
Вид разрешенного 

использования 
Площадь, 

кв. м. 

:ЗУ1 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район, 

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет, ул. 

Локомотивная, 3 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

2225 

:ЗУ2 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район, 

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет, ул. 

Локомотивная, 5 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

2886 

:ЗУ3 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район, 

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет, ул. 

Гагарина, 96 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

3429 

:ЗУ4 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район,  

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет, ул. 8 

Марта, 10 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

5006 

:ЗУ5 
(38:29:011107:3) 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район,  

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет, ул. 

Транспортная, 97 

земли 
населенных 

пунктов 

2-х этажный 
многоквартирный 

жилой дом 
3202 

:ЗУ6 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район,  

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет,            

ул. 8 Марта, 8 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

2677 

:ЗУ7 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район,  

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет,            

ул. Терешковой, 3 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

3243 

:ЗУ8 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район,  

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет,            

ул. Терешковой, 1 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

5671 

:ЗУ9 
(38:29:011202:11) 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район,  

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет, ул. 

земли 
населенных 

пунктов 
Для жилого фонда 4262 
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Свободы, 2 

:ЗУ10 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район,  

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет,            

ул. Транспортная, 113а 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

4408 

:ЗУ11 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район,  

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет,            
ул. Транспортная, 115 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

3598 

:ЗУ12 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район,  

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет,            

ул. Бурлова, 6 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

2836 

:ЗУ13 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район,  

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет,            

ул. Бурлова, 3 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

1788 

:ЗУ14 

Российская Федерация, 
Иркутская область, 
Тайшетский район,  

Тайшетское городское 
поселение, г. Тайшет,            

ул. Бурлова, 10 

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная 
жилая застройка 

3360 

 
Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые 

требования по содержанию и обслуживанию объектов жилой застройки. 
Земельные участки, сформированные настоящим проектом межевания территории, 

определены для их оформления и признания объектами недвижимости в установленном законом 
порядке. 
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Графическая часть 
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Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

 
Разработка проекта межевания территории выполнена в целях установления границ земельных 

участков существующих многоквартирных домов из состава земель, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, с указанием установленных ограничений и обременений использования 
земельного участка, а также в целях обоснования необходимых условий предоставления земельного 
участка, установления условий неделимости земельного участка. 

 

а). Характеристика исходных данных для межевания территории. 

 
Территория проекта межевания расположена в границах улиц Бурлова, Гагарина, Свободы, 

Транспортная, Терешковой и 8 Марта г. Тайшет Тайшетского района Иркутской области. 
Площадь указанной территории (части квартала) в границах разработки составляет 29,5 га. 
По сведениям Информационной системы обеспечения градостроительной деятельности в 

Иркутской области на территории межевания объектов культурного наследия нет. 
Кроме того, на территории межевания установлены: 
- границы территорий улично-дорожной сети; 
- охранные зоны отсутствуют 

 
б). Характеристика фактического использования территории с учетом результатов 

натурных обследований 

 
По результатам натурных обследований выявлены следующие особенности фактического 

использования территории, подлежащие учету при обосновании размеров и местоположения границ 
земельных участков и условий их предоставления. 

На территории межевания подтверждено размещение всех зданий и сооружений, прошедших 
техническую инвентаризацию. 

Определено местоположение высоких и низких ограждений земельного участка и его частей, 
откосов, подпорных стенок, хозяйственных и иных площадок, озелененных частей территории, бордюров, 
иных элементов планировочной организации территории, разграничивающих ее использование. 

Указанные характеристики фактического использования территории межевания приведены в 
таблице 3. 

 
в). Расчетное обоснование площади земельного участка существующего здания 

 

Расчет нормативно-необходимой территории земельных участков существующих зданий, 
сооружений и территорий общего пользования проводился в соответствии с: 

а) требованиями части 4 статьи 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, а 
именно: 

б). градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в период застройки 
территории; 

Произведен расчет нормативно необходимой площади территории земельных участков 
многоквартирных домов. Характеристики фактического использования и расчетного 
обоснования размеров земельных участков на территории квартала (части) представлены в 
таблице 3. 

 

г). Планировочное обоснование местоположения границы земельного участка 
существующего здания, сооружений, территорий общего пользования, 

неиспользуемых территорий и условий предоставления земельного участка 
 

При обосновании местоположения границ земельных участков в соответствии с требования части 
4 статьи 43 Градостроительного Кодекса РФ учтены, как особенности фактического использования, так и 
расчетного обоснования размеров земельных участков. 
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Участок №1 (:ЗУ1) площадью 2225 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. Локомотивная, д. 3, что соответствует расчетным значениям 
нормативно-необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы 
Локомотивная. Расчет нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год 
завершения строительства не установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 
года. 

Участок №2 (:ЗУ2) площадью 2886 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. Локомотивная, д. 5, что соответствует расчетным значениям 
нормативно-необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы 
Локомотивная. Расчет нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год 
завершения строительства не установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 
года. 

Участок №3 (:ЗУ3) площадью 3429 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. Гагарина, д. 96, что соответствует расчетным значениям нормативно-
необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы Гагарина. Расчет 
нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения строительства не 
установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 

Участок №4 (:ЗУ4) площадью 5006 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. 8 Марта, д. 10, что соответствует расчетным значениям нормативно-
необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы 8 Марта. Расчет 
нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения строительства не 
установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 

Участок №5 (:ЗУ5) площадью 3202 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. Транспортная, д. 97, что соответствует расчетным значениям 
нормативно-необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы 
Транспортная. Расчет нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения 
строительства не установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 

Участок №6 (:ЗУ6) площадью 2677 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. 8 Марта, д. 8, что соответствует расчетным значениям нормативно-
необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы 8 Марта. Расчет 
нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения строительства не 
установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 

Участок №7 (:ЗУ7) площадью 3243 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. Терешковой, д. 3, что соответствует расчетным значениям нормативно-
необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы Терешковой. 
Расчет нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения строительства 
не установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 

Участок №8 (:ЗУ8) площадью 5671 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. Терешковой, д. 1, что соответствует расчетным значениям нормативно-
необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы Терешковой. 
Расчет нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения строительства 
не установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 

Участок №9 (:ЗУ9) площадью 4262 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. Свободы, д. 2, что соответствует расчетным значениям нормативно-
необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы Свободы. Расчет 
нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения строительства не 
установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 

Участок №10 (:ЗУ10) площадью 4408 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. Транспортная, д. 113а, что соответствует расчетным значениям 
нормативно-необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы 
Транспортная. Расчет нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения 
строительства не установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 

Участок №11 (:ЗУ11) площадью 3598 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. Транспортная, д. 115, что соответствует расчетным значениям 
нормативно-необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы 
Транспортная. Расчет нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения 
строительства не установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 

Участок №12 (:ЗУ12) площадью 2836 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
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Иркутская область, г. Тайшет, ул. Бурлова, д. 6, что соответствует расчетным значениям нормативно-
необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы Бурлова. Расчет 
нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения строительства не 
установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 

Участок №13 (:ЗУ13) площадью 1788 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. Бурлова, д. 3, что соответствует расчетным значениям нормативно-
необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы Бурлова. Расчет 
нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения строительства не 
установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 

Участок №14 (:ЗУ14) площадью 3360 кв.м. устанавливается многоквартирному дому по адресу: 
Иркутская область, г. Тайшет, ул. Бурлова, д. 10, что соответствует расчетным значениям нормативно-
необходимой площади земельного участка. Доступ на участок осуществляется с улицы Бурлова. Расчет 
нормативно необходимой площади участка многоквартирного дома, год завершения строительства не 
установлен, произведен на основании норматива для домов старше 2000 года. 
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Таблица 3 

ХАРАКТЕРИСТИКИ ФАКТИЧЕСКОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И РАСЧЕТНОГО ОБОСНОВАНИЯ ПЛОЩАДИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Характеристики местоположения земельных 
участков и расположенных на них объектов 

Характеристики использования земельных 
участков и расположенных на них объектов 

Расчетные показатели участка 

Участки 
многоквартирн

ого дома 
территории 

№№ 
участка на 

плане 

№№ 
строений на 

плане 

Адреса 
или иные 

характеристики 
строений, 

территорий 

Инвентарный 
номер 

Год 
завершения 

строительства 

Площадь 
здания, 

сооружения по 
наружному 

обмеру (кв.м) 

Функциональное 
использование 

зданий территорий 

Общая 
площадь 
зданий 
(кв.м ) 

Общая площадь 
встроенных, 
встроенно- 

пристроенных, 
пристроенных 

нежилых 
помещений 

здания 

Общая площадь 
отдельно 
стоящих 
нежилых 
зданий, 

сооружений 
(кв.м ) 

Нормативно необходимая площадь 
участка (кв.м.) 

минимальная максимальная 

У
ч

ас
т

  

:ЗУ1 1 

Иркутская область, 
г. Тайшет, 

ул. Локомотивная, 
д. 3 

55-2 1969 896,0 
Многоквартирный 

жилой дом 
3399,8 - - 1000 2225 

:ЗУ2 2 

Иркутская область, 
г. Тайшет, 

ул. Локомотивная, 
д. 5 

010003070 1970 1000,0 Жилой дом 4556,7 - - 1080 2225 

:ЗУ3 3 
Иркутская область, 

г. Тайшет, 
ул. Гагарина, д. 96 

010000670 1987 1325,0 Жилой дом 4182,3 - - 1325 3429 

:ЗУ4 4 
Иркутская область, 

г. Тайшет, ул. 8 
Марта, д. 10 

220 1992 1360,0 Жилой дом 5679,0 - - 1360 3429 

:ЗУ5 5 

Иркутская область, 
г. Тайшет, 

ул. Транспортная, 
д. 97 

220-1А 1982 800,0 Жилой дом 1503,6 - - 800 3202 

:ЗУ6 6 
Иркутская область, 

г. Тайшет, ул. 8 
Марта, д. 8 

220-1 1996 800,0 Жилой дом 2741,7 - - 800 2677 

:ЗУ7 7 
Иркутская область, 

г. Тайшет, 
ул. Терешковой, д. 3 

214-3 1992 1250,0 Жилой дом 625,2 - - 1250 3243 

:ЗУ8 8 
Иркутская область, 

г. Тайшет, 
ул. Терешковой, д. 1 

214-1 1980 1130,0 Жилой дом 1390,9 - - 1130 5671 

:ЗУ9 9 
Иркутская область, 

г. Тайшет, 
ул. Свободы, д. 2 

216 1984 855,0 Жилой дом 4239,3 - - 855 4262 

:ЗУ10 10 
Иркутская область, 

г. Тайшет, 
ул. Транспортная, 

216-8 1978 1300,0 Жилой дом 4397,1 - - 1300 4408 
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д. 113а 

:ЗУ11 11 

Иркутская область, 
г. Тайшет, 

ул. Транспортная, 
д. 115 

216-1 1980 1270,0 Жилой дом 5895,5 - - 1270 3598 

:ЗУ12 12 
Иркутская область, 

г. Тайшет, 
ул. Бурлова, д. 6 

216 1976 1270,0 
Многоквартирный 

жилой дом 
4830,6 - - 1270 2836 

:ЗУ13 13 
Иркутская область, 

г. Тайшет, 
ул. Бурлова, д. 3 

201 1982 1300,0 Жилой дом 6549,8 - - 1300 1788 

:ЗУ14 14 
Иркутская область, 

г. Тайшет, 
ул. Бурлова, д. 10 

216-3_И2 1967 1300,0 Жилой дом 2532,7 - - 1300 3360 

ИТОГО  15856,0  52524,2 - - 16040 46353 
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